Sygn. akt I C 1153/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 stycznia 2016 .

Sad Rejonowy w Leborku I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Aleksandra Sobczak - Michalak

Protokolant: st. sekr. sagdowy Alicja Kolsut

po rozpoznaniu w dniu 28 stycznia 2016 r. w Leborku
sprawy z powoédztwa W. T.

przeciwko Wspélnocie Mieszkaniowej (...) w L.
o zobowiqzanie do udostepnienia dokumentow

1. nakazuje pozwanej Wspolnocie Mieszkaniowej (...) w L. udostepnié powodowi W. T. lub jego pelnomocnikowi R.
T. w terminie 120 dni od dnia uprawomocnienia sie wyroku dokumentacji Wsp6lnoty Mieszkaniowej (...) w L. tj.:

a) dokumentacji zwigzanej z postawieniem przez Wspolnote Mieszkaniowa (...) w L. wiaty $émietnikowej w tym:
umowy z wykonawca na wykonanie wiaty, faktury za wykonanie wiaty, potwierdzenia dokonania zaplaty za fakture
za wykonanie wiaty, dokumentacji zwigzanej z dzierzawieniem pod wiate Smietnikowa terenu od Gminy M. L. i
faktur z (...) z tym zwigzanych, dokumentacji zwigzanej z fakturami wystawionymi przez firme (...)/L. za dzierzawe
pojemnikéw na odpady, dokumentacji w przedmiocie wnoszenia oplat za dzierzawe za pojemniki na odpady, wszelkiej
korespondencji przesylanej w formie tradycyjnej i mailowej wysylanej i otrzymywanej przez badz w imieniu zarzadu
wspolnoty przez M. B. z Panstwowym Wojewddzkim Inspektorem Sanitarnym w G. badz jego podleglym personelem
w 2013r. i 2014r. w przedmiocie lokalizacji wiaty $mietnikowej na terenie Wspdlnoty Gminy M. L. oraz deklaracji
$mieciowych zlozonych do Gminy M. L. przez administratora Wspolnoty z tytulu wnoszenia oplat za wywdz Smieci
przez wlascicieli lokali we Wspdlnocie;

b) calosci dokumentacji dotyczacej dzialalnoSci Wspdlnoty Mieszkaniowej (...) w L. za rok 2013 w szczego6lnosci tej
zwiazanej z finansami wspolnoty, czy dotyczacej zebrania rocznego wspdlnoty z dnia 29.03.2014r.;

¢) wydruku zamoéwienia zlozonego przez Wspélnote Mieszkaniowa (...) w L. w przedmiocie wykonania wiaty
Smietnikowej z sierpnia 2013r.;

d) wydania, po przeprowadzeniu ponownej analizy dokumentacji, zawiadomienia o wymiarze oplat dotyczacych
zuzycia wody cieplej i wody zimnej na lokalu mieszkalnym polozonym przy ul. (...) w L. za miesigc maj 2012r. i grudzien
2012r. z wyszczegdlnieniem faktycznego zuzycia wody zgloszonego przez W. T. w wskazanym wyzej lokalu;

2. nakazuje pozwanej Wspolnocie Mieszkaniowej (...) w L. udzieli¢ powodowi W. T. lub jego pelnomocnikowi R. T.
w terminie 60 dni od dnia uprawomocnienia sie wyroku odpowiedzi na pytania zawarte w pismach powoda W. T.
adresowanych do Wspdlnoty Mieszkaniowej (...) w L. wdniach 22.03.2013r., 29.03.2013r., 10.04.2014r. 23.09.2014T.
tj. w szczegoblnosci w przedmiocie:



a) niedoplaty wystepujacej na lokalu mieszkalnym polozonym przy ul. (...) w L. w kwocie 71,09 z} za okres od
1.01.2012r. do 31.12.2012r. ;

b) niedoplaty wystepujacej na lokalu mieszkalnym polozonym przy ul. (...) w L. na koniec 2013r. w kwocie 208,42
z} (w tym 71,09 za 2012r.);

c¢) zalegloSci finansowych wszystkich wlascicieli lokali w Wspo6lnocie Mieszkaniowej (...) w L. na dzien 31.12.2013r. w
kwocie 3396,72 zl, oplat bankowych, oplat pocztowych wspolnoty za 2013r. oraz kosztoéw prowizji bankowych, jakie
wspolnota poniosta w 2013r. od wplat gotowkowych wlascicieli lokali na rachunki bankowe wspdlnoty za swoje lokale;

d) ujawnienia personaliéw podmiotu, w tym daty ztozenia przez ten podmiot w sierpniu 2013r. droga elektroniczna
zamoOwienia na wykonanie dla Wspoélnoty (...) w L. wiaty $§mietnikowej;

e) wysokoéci honorarium radcy prawnego B. Z. z Kancelarii Radcy Prawnego w S. za prowadzenie spraw Wspolnoty
Mieszkaniowej (...) w L. przed Sadem Okregowym w Stupsku i Sadem Apelacyjnym w Gdansku w sprawach IC 9/13,
IC 32/14, IC 220/13, IC 358/13;

f) remontu przeprowadzonego na budynku Wspélnoty Mieszkaniowej (...) w L., a opiewajacego na kwote ponad
300.000 z} tj:

- czy remont budynku w 2011r. i 2012r. zostal wykonany przez wykonawce Z. K., czy zostal on wykonany
wedlug projektu A. N. z kwietnia 2011r. i ktore z zaplanowanych prac remontowych nie zostaly przez wykonawce
zrealizowane?;

- na podstawie jakiej dokumentacji w tym decyzji, polecen zostala dokonana wymiana przegréd miedzy balkonowych
na IV pietrze budynku wspélnoty?;

- w jakim systemie docieplenn (np. Weber, Atlas itp.) zostalo wykonane ocieplenie budynku wspdlnoty przez
wykonawce Z. K., a w jakim systemie docieplen mialo ocieplenie zosta¢ wykonane?;

- jakie materialy budowlane Wspoélnota Mieszkaniowa (...) w L. zakupila do remontu za kwote 40.000 zl w dniu
8.06.2012r.7 ;

3. nakazacé stronie pozwanej Wspdlnocie Mieszkaniowej (...) w

L. udostepnienia dokumentacji wymienionej w punkcie 1 niniejszego wyroku
postaci wgladu w dokumentacje Wspoélnoty Mieszkaniowej (...) w

L. wraz z mozliwo$cia sporzadzania odrecznych odpiséw i notatek,

fotografowania i skanowania dokumentacji (za posrednictwem wilasnego
urzadzenia), otrzymywania kserokopii dokumentacji ( po uiszczeniu odpowiedniej
oplaty za sporzadzenie kserokopii), badz samodzielnego kserowania dokumentacji
(za pomoca wlasnego urzadzenia) — po uprzednim pisemnym ( za potwierdzeniem
odbioru) powiadomieniu powoda W. T. lub jego pelnomocnika

R. T. co do dnia, miejsca i godziny realizacji niniejszego nakazu;

4. nakazac stronie pozwanej Wspo6lnocie Mieszkaniowej (...) w L. udzielenia powodowi W. T. odpowiedzi na pytania
przedstawione w punkcie 2 niniejszego wyroku w formie pisemnej przestanej na adres zamieszkania powoda W. T. lub



jego pelnomocnika R. T. metodg tradycyjna za posrednictwem publicznego operatora pocztowego np. Poczty Polskiej
za potwierdzeniem odbioru;

5. umarza postepowanie w czesci dotyczacej:

- nakazania udostepnienia dokumentacji wskazanej w pkt 3 pisma procesowego powoda W. T. z dnia 24.11.2014r. k.
97-99 tj. dokumentbéw z pkt 1-10 wskazanych w pisémie powoda W. T. z dnia 25.09.2014r. a stanowigcego zalgcznik
do pisma powoda W. T. z dnia 1.10.2014r. ;

- nakazania udostepnienia dokumentacji wskazanej w pkt 2¢ pisma procesowego powoda W. T. z dnia 24.11.2014r. k.
97-99 tj. zawiadomienia o treSci podjetych uchwat nr 10/2014, 11/2014, 13/2014, 14/2014;

- nakazania udostepnienia dokumentacji dotyczacej dzierzawienia pojemnikéw na odpady
do wiaty $mietnikowej od firmy (...)/L. tj. umowy dzierzawy i aneksu do tej

umowy;

- nakazania udostepnienia dokumentacji zwigzanej z podjetymi uchwalami przez wspolnote
w 2013r. i sprawozdania finansowego wspoélnoty za 2013r.;

6. oddala powodztwo w pozostalym zakresie;

7. zasadza od strony pozwanej Wspoélnoty Mieszkaniowej (...) w L. na

rzecz strony powodowej W. T. kwote 30 zl (trzydziesci zlotych) tytulem

zwrotu kosztoéw procesu.
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UZASADNIENIE

Pow6d W. T. w dniu 19 wrzes$nia 2014 roku wnibst pozew przeciwko Wspolnocie Mieszkaniowej (..) w L. w
przedmiocie nakazania udostepnienia dokumentéw wspolnoty wskazanych treScig pisma z dnia 8 lutego 2014 roku
iz dnia 7 kwietnia 2014 roku w terminie 14 dni z mozliwo$cig wykonywania tym dokumentom zdje¢ po uprzednim
pisemnym powiadomieniu powoda co do dnia, miejsca i godzin realizacji tego uprawnienia.

W uzasadnieniu sporzadzonym do pozwu powod wskazal, iz wspolnota do dnia dzisiejszego uniemozliwia mu
zapoznanie sie z dokumentacja, o ktéra wnioskowal wyzej wymienionymi pismami przez co nie moze realizowaé
swoich uprawnien do kontroli dziatalnoéci zarzadu zgodnie z litera prawa wyrazona w ustawie o wlasnoéci lokali.

W odpowiedzi na pozew Wspdlnota Mieszkaniowa (...) w L. wniost o oddalenie powodztwa i o zasadzenie od powoda
na rzecz pozwanych kosztow procesu. W uzasadnieniu sporzadzonym do odpowiedzi na pozew pozwana podniosla,
Ze pozwany nie jest zainteresowany przeprowadzeniem kontroli dokumentacji, a jedynie wykonaniem ich fotokopii,
na co wspodlnota nie wyraza zgody albowiem nie zezwala na to uchwala obowiazujaca w wspoélnocie w przedmiocie
udostepniania dokumentacji nadto wsp6lnota ma obawy w zakresie ochrony danych osobowych tj. braku istnienia tej
ochrony w przypadku wykonywania zdje¢ udostepnianej dokumentacji.

W dniu 25 listopada 2014 roku powdd rozszerzyt powodztwo i dodatkowo wniost o nakazanie pozwanej Wspoélnocie
Mieszkaniowej (...) w L. udzielenia pisemnej odpowiedzi na pytania przedstawione w pismach kierowanych do
wspoélnoty w dniach: 22 marca 2013 roku, 29 marca 2013 roku, 10 kwietnia 2014 roku, 23 wrze$nia 2014 roku nadto
powdd wnidst aby wspolnota udostepnila dokumenty o jakie wnosil w piSmie z dnia 1 pazdziernika 2014 roku, a



konkretnie w zalaczniku do tego pisma z dnia 25 wrzeénia 2014 roku (wymienione w pkt 1-10). Dodatkowo powod
wnidst o udostepnienie dokumentéw w postaci:

- wydruku zamoéwienia zlozonego przez Wspdlnote Mieszkaniowa (...) w L. w przedmiocie wykonania wiaty
$mietnikowej z sierpnia 2013r.;

- wydania, po przeprowadzeniu ponownej analizy dokumentacji, zawiadomienia o wymiarze oplat dotyczacych zuzycia
wody cieplej i wody zimnej na lokalu mieszkalnym polozonym przy ul. (...) w L. za miesigc maj 2012r. i grudzien 2012r.
z wyszczeg6lnieniem faktycznego zuzycia wody zgloszonego przez W. T. w wskazanym wyzej lokalu;

- zawiadomienia o treSci podjetych uchwat nr 10/2014, 11/2014, 13/2014, 14/2014.
Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny

W. T. jest wlascicielem jednego z lokali mieszkalnych przy ul. (...) w L.. W dniu 8 lutego 2014 roku, w dniu 7 kwietnia
2014 roku, 25 wrze$nia 2014 roku, 1 pazdziernika 2014 roku zlozyl pisemny wniosek do Wspoélnoty Mieszkaniowej (...)
w L. o udostepnienie nizej wymienionej dokumentacji z mozliwo$écia wykonywania zdjeé (fotokopii) dokumentacji:

- dokumentacji zwiazanej z postawieniem przez Wspoélnote Mieszkaniowa (...) w L. wiaty $mietnikowej w tym:
umowy z wykonawca na wykonanie wiaty, faktury za wykonanie wiaty, potwierdzenia dokonania zaplaty za fakture
za wykonanie wiaty, dokumentacji zwigzanej z dzierzawieniem pod wiate Smietnikowg terenu od Gminy M. L. i
faktur z (...) z tym zwigzanych, dokumentacji zwigzanej z fakturami wystawionymi przez firme (...)/L. za dzierzawe
pojemnikéw na odpady, dokumentacji w przedmiocie wnoszenia oplat za dzierzawe za pojemniki na odpady,
dokumentacji dotyczgcej dzierzawienia pojemnikéw na odpady do wiaty $mietnikowej od firmy (...)/L. tj. umowy
dzierzawy i aneksu do tej umowy;

- wszelkiej korespondencji przesylanej w formie tradycyjnej i mailowej wysylanej i otrzymywanej przez badz w imieniu
zarzadu wspoélnoty przez M. B. z Panstwowym Wojewddzkim Inspektorem Sanitarnym w G. badz jego podleglym
personelem w 2013r. i 2014r. w przedmiocie lokalizacji wiaty $mietnikowej na terenie Wsp6lnoty Gminy M. L. oraz
deklaracji $mieciowych ztozonych do Gminy M. L. przez administratora Wspo6lnoty z tytulu wnoszenia oplat za wywoz
Smieci przez wla$cicieli lokali we Wspoélnocie;

- caloéci dokumentacji dotyczacej dzialalno$ci Wspdlnoty Mieszkaniowej (...) w L. za rok 2013 w szczegolnoSci
tej zwigzanej z finansami wspoélnoty, podjetymi uchwatami przez wspolnote w 2013r., sprawozdania finansowego
wspolnoty za 2013r.;

czy dotyczacej zebrania rocznego wspolnoty z dnia 29.03.2014r.;

- wydruku zamoéwienia zlozonego przez Wspdlnote Mieszkaniowa (...) w L. w przedmiocie wykonania wiaty
Smietnikowej z sierpnia 2013r.;

- wydania, po przeprowadzeniu ponownej analizy dokumentacji, zawiadomienia o wymiarze oplat dotyczacych zuzycia
wody cieplej i wody zimnej na lokalu mieszkalnym polozonym przy ul. (...) w L. za miesigc maj 2012r. i grudzien 2012r.
z wyszczeg6lnieniem faktycznego zuzycia wody zgloszonego przez W. T. w wskazanym wyzej lokalu;

- zawiadomienia o treéci podjetych uchwal i udostepnienia samych uchwal nr 10/2014, 11/2014, 12/2014, 13/2014,
14/2014;

- pisma pochodzacego od S. S. skierowanego do Zarzadu Wspolnoty w sprawie objetej uchwala nr 12/2014;
- pisma pochodzacego od M. K. skierowanego do Zarzadu Wspolnoty w zakresie sprawy objetej uchwalg nr 13/2014;

- protokotu zebrania wspoélnoty z dnia 25 wrze$nia 2014 roku;



- listy obecnoéci czlonkéw wspolnoty na zebraniu w dniu 25 wrzesnia 2014 roku;

- pelnomocnictw wlascicieli lokali upowazniajacych inne osoby do glosowania na zebraniu wspolnoty w dniu 25
wrze$nia 2014 roku.

Dodatkowo W. T. zwr6cil sie do Wspoblnoty Mieszkaniowej (...) w L. o udzielenia pisemnej odpowiedzi na pytania
przedstawione w pismach kierowanych do wspdlnoty w dniach: 22 marca 2013 roku, 29 marca 2013 roku, 10 kwietnia
2014 roku, 23 wrzeénia 2014 roku tj. w przedmiocie:

- niedoplaty wystepujacej na lokalu mieszkalnym polozonym przy ul. (...) w L. w kwocie 71,09 zl za okres od 1.01.2012r.
do 31.12.2012r. ;

- niedoplaty wystepujacej na lokalu mieszkalnym polozonym przy ul. (...) w L. na koniec 2013r. w kwocie 208,42 zt
(wtym 71,09 za 2012r.);

- zaleglo$ci finansowych wszystkich wtascicieli lokali w Wspolnocie Mieszkaniowej (...) w L. na dzien 31.12.2013r. w
kwocie 3396,72 zl, oplat bankowych, oplat pocztowych wspolnoty za 2013r. oraz kosztoéw prowizji bankowych, jakie
wspolnota poniosta w 2013r. od wplat gotowkowych wlascicieli lokali na rachunki bankowe wspdlnoty za swoje lokale;

- ujawnienia personaliow podmiotu, w tym daty zlozenia przez ten podmiot w sierpniu 2013r. droga elektroniczna
zamoOwienia na wykonanie dla Wspoélnoty (...) w L. wiaty $§mietnikowej;

- wysokoéci honorarium radcy prawnego B. Z. z Kancelarii Radcy Prawnego w S. za prowadzenie spraw Wspolnoty
Mieszkaniowej (...) w L. przed Sadem Okregowym w Stupsku i Sadem Apelacyjnym w Gdansku w sprawach IC 9/13,
IC 32/14, IC 220/13, IC 358/13;

- remontu przeprowadzonego na budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej (...) w L., a opiewajacego na kwote ponad
300.000 z} tj:

- czy remont budynku w 2011r. i 2012r. zostal wykonany przez wykonawce Z. K., czy zostal on wykonany
wedlug projektu A. N. z kwietnia 2011r. i ktore z zaplanowanych prac remontowych nie zostaly przez wykonawce
zrealizowane?;

- na podstawie jakiej dokumentacji w tym decyzji, polecen zostala dokonana wymiana przegréd miedzy balkonowych
na IV pietrze budynku wspélnoty?;

- w jakim systemie docieplenn (np. Weber, Atlas itp.) zostalo wykonane ocieplenie budynku wspdlnoty przez
wykonawce Z. K., a w jakim systemie docieplen mialo ocieplenie zosta¢ wykonane?;

- jakie materialy budowlane Wspoélnota Mieszkaniowa (...) w L. zakupila do remontu za kwote 40.000 zl w dniu
8.06.2012r.7;

nadto W. T. wnidst o wydanie mu przez Wspo6lnote:

- wydruku zamoéwienia zlozonego przez Wspolnote Mieszkaniowa (...) w L. w przedmiocie wykonania wiaty
Smietnikowej z sierpnia 2013r.;

- po przeprowadzeniu ponownej analizy dokumentacji - zawiadomienia o wymiarze oplat dotyczacych zuzycia wody
cieplej i wody zimnej na lokalu mieszkalnym polozonym przy ul. (...) w L. za miesiac maj 2012r. i grudzien 2012r. z
wyszczegoblnieniem faktycznego zuzycia wody zgloszonego przez W. T. w wskazanym wyzej lokalu;

- zawiadomienia o tresci podjetych uchwat nr 10/2014, 11/2014, 13/2014, 14/2014.



Wspdlnota nie udostepnila W. T. wyzej wymienionych dokumentéw w wnioskowanej formie tj. celem wykonania
fotokopii, nadto nie udzielila odpowiedzi na postawione pytania przez W. T., a skierowane do zarzadu wspdlnoty.

W okresie od 21 listopada 2012 roku do dnia 13 marca 2014 roku obowiazywala uchwala nr 12/2012 podjeta
w przedmiocie ustalenia zasad dostepu wlaScicieli lokali tworzacych wspolnote do dokumentéw dotyczacych
nieruchomoéci wspdlnej. W wskazanym okresie wlasciciel lokalu miat prawo dostepu do dokumentacji jednakze tylko
w formie sporzadzania notatek, kserokopii (bez mozliwosci wykonywania fotokopii). Dostep do dokumentacji byl
mozliwy na pisemny wniosek w siedzibie zarzadu badz administratora wspolnoty w pierwszy i trzeci wtorek kazdego
miesigca przez dwie godziny tj. od 12 do 14.

Od 10 lutego 2015 roku obowigzuje obecnie uchwala nr 1/2015 wydana w przedmiocie tozsamym, co uchwala nr
12/2012. W uchwale jest zapisane, ze w ramach prawa dostepu wiasciciel jest uprawniony do wgladu w dokumentacje
wspolnoty wraz z prawem i mozliwoScia sporzadzania odrecznych odpis6w i notatek, fotografowania i skanowania
dokumentacji, otrzymywania kserokopii dokumentacji badZ samodzielnego kserowania dokumentacji za pomoca
urzadzenia wlasnego. Z kazdego z wyzej wymienionych uprawnien wlasciciel moze korzystaé¢ w sposéb autonomiczny i
niezalezny od siebie. Uchwala nie jest wykonywana w zakresie w jakim zezwala czlonkom wspo6lnoty na wykonywanie
m.in. fotokopii dokumentéw. W. T. do dnia wyrokowania w niniejszej sprawie pomimo obowigzywania od 10 lutego
2015 roku wyzej wymienionej uchwaly w przewazajacej wiekszosci nie udostepniono wnioskowanej w licznych
pismach dokumentacji w formie przez niego wskazanej tj. w formie fotokopii.

Przed Sadem Rejonowym w Leborku bylo prowadzonych na przestrzeni ostatnich lat szereg postepowan sadowych
m.in. w sprawie I C 596/12,1 C 182/13, 1 C 340/13, 1 C 573/14 w przedmiocie udostepniania dokumentéw Wspdlnoty
Mieszkaniowej (...) w L. (dalej: wspoélnota) jej czlonkom m.in. R. T., Z. £.. We wszystkich tych sprawach Wspdlnota
Mieszkaniowa (...) wskazywala, ze udostepniala czlonkom wspoélnoty dokumentacje jednakze tylko w zakresie w
jakim uchwala wspolnoty podjeta w tym przedmiocie na to zezwalala tj. narzucajac czlonkom wspdlnoty okreslony
sposéb zapoznania sie z dokumentacja tj. z wylaczeniem sporzadzania fotokopii dokumentacji. W sprawie I C 596/12
prowadzonej z powddztwa W. T. przeciwko wspdlnocie ostatecznie proces zakonczyl sie zawarciem ugody sadowej, z
ktorej tre$ci wynika, ze wspdlnota zobowiazata sie do udostepnienia wnioskowanej dokumentacji w ramach czasowych
w niej zakreslonych z nieskrepowana mozliwo$cia przegladania, wykonywania zdjeé¢, skanowania, robieni odpisow.
Na dzien wyrokowania w niniejszej sprawie ugoda sagdowa nie zostala zrealizowana przez wspolnote.

W dniach 23 czerwca 2015 roku, 30 czerwca 2015 roku i 10 listopada 2015 Wspdlnota udostepnita dokumenty W.
T. jednakze byla to dokumentacja nie bedaca przedmiotem rozpoznania niniejszej sprawy. Z przebiegu spotkania w
przedmiocie udostepnienia dokumentéw W. T. zostaly sporzadzone notatki stuzbowe.

W. T. do dnia wyrokowania w niniejszej sprawie a po wniesionym powodztwie tj. po dniu 19 wrzeénia 2014 roku
udostepniono jedynie z wnioskowanej pierwotnie pozwem dokumentacji:

- dokumenty dotyczace dzierzawienia pojemnikéw na odpady do wiaty Smietnikowej od firmy (...)/L. tj. umowy
dzierzawy i aneksu do tej umowy;

- dokumenty zwiazane z podjetymi uchwalami przez wspolnote w 2013r. i sprawozdanie finansowe wspdlnoty za
2013r.;

- zawiadomienie o treSci podjetych uchwal nr 10/2014, 11/2014, 13/2014, 14/2014;
- zawiadomienie o treSci podjetych uchwal nr 10/2014, 11/2014, 12/2014, 13/2014, 14/2014;
- pismo pochodzace od S. S. skierowanego do Zarzadu Wspolnoty w sprawie objetej uchwala nr 12/2014;

- pismo pochodzace od M. K. skierowane do Zarzadu Wspoélnoty w zakresie sprawy objetej uchwala nr 13/2014;



- protokdl zebrania wspolnoty z dnia 25 wrzesnia 2014 roku;
- liste obecnoéci czlonkéw wspolnoty na zebraniu w dniu 25 wrzesnia 2014 roku;

- pelnomocnictwa wlascicieli lokali upowazniajacych inne osoby do glosowania na zebraniu wspélnoty w dniu 25
wrze$nia 2014 roku.

(dowdd: korespondencja stron w przedmiocie udostepnienia dokumentacji k.7-17, 65-66, 67, 68-81, 106-132, 210—
212, uchwata 12/2012 k.58-61, uchwala nr 1/205 z dnia 10 lutego 2015 roku k. 189-194, kopie wydanych orzeczen w
sprawach prowadzonych pomiedzy wspoélnotg a jej czlonkami k. 62-64, 83-85, 195-209, 326-345, przestuchanie stron
k. 49-51, zeznania Swiadkoéw: Z. L. k. 385—385verte (akt I C 573/14), uchwala nr 1/2015 k.359-366, dokumentacja
zebrana w sprawach I C 596/12,1C 573/14, 1 C 182/13, notatki sluzbowe w przedmiocie dokumentéw udostepnionych
powodowi w czerwcu 2015 roku k. 213-232, 277-297, 346-354)

Sad zwazyl, co nastepuje

W sprawie bezspornym bylo, ze powod W. T. jest czlonkiem Wspolnoty Mieszkaniowej (...) w L. bedac wlacicielem
lokalu mieszkalnego nr (...) w tym bloku. Wspdlnote mieszkaniowa tworzy z mocy prawa ogd6l wlascicieli, ktérych
lokale wchodza w sklad okreSlonej nieruchomosci (art. 6 zdanie pierwsze ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o
wlasno$ci lokali — Dz.U.2015.1892 j.t. - zwana dalej u.w.1.). Wspdlnota mieszkaniowa moze nabywac prawa i zaciaggac
zobowigzania, pozywaé i by¢ pozwana (art. 6 zd. drugie u.w.l.). Zgodnie z art. 21 ust. 1 u.w.l. zarzad kieruje sprawami
wspoélnoty mieszkaniowej i reprezentuje ja na zewnatrz oraz w stosunkach miedzy wspoélnotg a poszczeg6lnymi
wlascicielami lokali.

W sprawie bezspornym bylo rowniez i to, ze wspolnota nie udostepnila W. T. zawnioskowanych przez niego licznymi
pismami z 8 lutego 2014 roku, w dniu 7 kwietnia 2014 roku, 25 wrze$nia 2014 roku i 1 paZdziernika 2014 roku
dokumentow. Dodatkowo wspolnota nie udzielila zadnej informacji na zadawane i ponawiane przez powoda pytania
w pismach z dnia 22 marca 2013 roku, 29 marca 2013 roku, 10 kwietnia 2014 roku i 23 wrze$nia 2014 roku.

Powyzsze w zasadzie potwierdzily nie tylko powod i pozwany ale rowniez zawnioskowany w niniejszej sprawie
Swiadek Z. L. (w ramach posiadanej wiedzy w tym zakresie), ktory zeznawal w tozsamym przedmiocie w sprawie
I C 573/14. Odebrane od tegoz Swiadka zeznania w sprawie I C 573/14 zostaly dopuszczone za zgoda obu stron w
niniejszej sprawie. Sad dal wiare temu $wiadkowi albowiem byly one spdjne z zebrana w sprawie dokumentacja,
wzajemnie sie uzupehialy, a przede wszystkim okoliczno$ci wskazywane przez strony jak i §wiadka potwierdzaly: tresc¢
korespondencji przesytanej pomiedzy stronami wlatach 2013-2015 jak i rowniez zapadle orzeczenie Sadu Okregowego
w Stupsku w sprawie IV Ca 256/15.

Sad pomingl zawnioskowany przez powoda dowdd z przestuchania swiadka E. T. albowiem okolicznoéci wskazywane
przez powoda na jakie w.w. $wiadek mial zeznawac — nie zmierzaly do wyja$nienia kwestii spornych niniejszej sprawy,
ana podstawie art. 217 § 21 3 k.p.c. powodowalyby jedynie zwloke w rozpoznaniu sprawy. Ponadto okolicznoSci sporne
zostaly dostatecznie w niniejszej sprawie wyjasnione. Na marginesie Sad wskazuje, iz przedmiotem rozpoznania Sadu
w niniejszej sprawie byly nie tylko roszczenia wskazywane w pozwie z dnia 19 wrze$nia 2014 roku ale rowniez i te
wskazane w pi$mie zlozonym w trybie art. 193 k.p.c. w przedmiocie zmiany powodztwa w dniu 25 listopada 2014 roku,
albowiem Sad uznal, iz zmiana powo6dztwa w niniejszym zakresie jest dopuszczalna - powdd nie wystapit z nowym
roszczeniem obok pierwotnego, zmiana powodztwa dodatkowo nie wplynela na wlasciwo$¢ Sadu.

Zgodnie z treScia 233 § 1 k.p.c. Sad ocenia wiarygodno$é i moc dowodéw wedlug wlasnego przekonania, na podstawie
wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu. W orzecznictwie przyjmuje sie, ze ramy swobodnej oceny
dowodow musza by¢ zakre§lone wymaganiami prawa procesowego, doSwiadczenia zyciowego, regulami logicznego
mySlenia oraz pewnego poziomu $wiadomo$ci prawnej, wedlug ktorych sad w sposéb bezstronny, racjonalny i
wszechstronny rozwaza material dowodowy jako calo$¢. W niniejszej sprawie strona pozwana nie przedstawila



zadnych dowodow przeciwnych na okoliczno$é tego, ze ostatecznie udostepnila powodowi wnioskowana przez niego
dokumentacje w formie przez niego wybranej tj. fotokopii.

Przedmiotem postepowania w niniejszej sprawie byla zatem bezczynno$¢ zarzadu wyzej wymienionej wspdlnoty
w zakresie realizacji wniosku powoda o udostepnienie mu dokumentéw wspdlnoty za poszczegdlne okresy,
nadto udzielenia odpowiedzi na zadawane pytania przez czlonka wspodlnoty. Kwestie dostepu czlonka wspdlnoty
mieszkaniowej do dokumentéw tej wspolnoty i jego prawa do informacji w zakresie dzialalno$ci zarzadu wspdlnoty
reguluje ustawa o wlasno$ci lokali, ktéra daje wlascicielowi lokalu prawo wykonywania czynnosci kontrolnych.
Zgodnie bowiem z tredcig art. 29 ust. 3 u.w.l. kazdemu wlascicielowi lokalu stuzy prawo kontroli dzialalnosci zarzadu
wspoOlnoty. Stosownie do art. 27 u.w.l. kazdy wspoétwlasciciel lokalu ma prawo i obowiazek wspéldzialania w zarzadzie
nieruchomoscig wsp6lna, co nie uchybia przepisom z art. 21 ust. 11 art. 22 ust. 1 ustawy. W doktrynie prezentowane
jest stanowisko, ze prawo do wspdldzialania w zarzadzie nieruchomo$cia wsp6lng, skorelowane jest z prawem
kontroli dzialalnos$ci zarzadu przez kazdego wlasciciela, wynikajacym z art. 29 ust. 3 ustawy. Niewatpliwie prawo
kontroli zostalo sformulowane w ustawie bardzo szeroko i bezspornie obejmuje swoim zakresem wszelkie dzialania
i czynnodci zarzadu lub zarzadcy, zwiazane z zarzadzaniem wspoélna nieruchomoscia. Watpliwos$ci moze budzic
natomiast sam sposob wykonywania tego prawa przez wlascicieli poszczego6lnych lokali. Z pewnosciq przystuguje
im prawo zagdania informacji i sprawozdan dotyczqcych stanu majqgtku wspolnoty i wyjasnien
w kwestiach zwiqgzanych z zarzqdem nieruchomosciq wspolng. Chodzi tu o prawo do uzyskania
informacji ustnych i pisemnych, prawo osobistego lub z udzialem upowaznionej przez siebie osoby
przegladania wszelkich ksiag i dokumentacji, prawo otrzymania lub sporzqdzenia kopii tych
dokumentéw (tak tez R. D. - Wlasnoéé lokali - Komentarz wydanie 4 s. 201 i J. K. - Srodki kontroli dzialalnoéci
zarzadu i zarzadcy wedlug ustawy o wlasnoéci lokali - S. P.. 2003, nr 3 s. 121), mozliwosci wykonywania ich
Jotokopii i skanoéw. Prawu kontroli przystugujacemu wlascicielowi lokalu odpowiada ciazacy na zarzadzie lub
zarzadcy obowiazek umozliwienia mu wykonywania tego prawa, z ktorym wiaze sie roszczenie o udzielenie wyjaénien
lub roszczenie o udostepnienie dokumentéw. Taki poglad wyrazil Sad Apelacyjny w Warszawie w uzasadnieniu
wyroku z dnia 26 czerwca 2008 roku w sprawie I ACa 1382/07 (Apel.-W-wa 2009/1/1, Lex nr 486260), ktory
nalezalo podzieli¢. Zdaniem tut. Sadu, kazdy czlonek Wspoélnoty Mieszkaniowej ma prawo — na podstawie ustawy
o wlasnoSci lokali — zapoznawac sie nie tylko z dokumentacja dotyczaca stanu majatkowego Wspolnoty, z ksiegami
i sprawozdaniami, ale réwniez z innymi dokumentami (takze pismami) kierowanymi do Wspdlnoty Mieszkaniowej
(zarzadu), a dotyczacymi ich dzialalno$ci.

Majac na uwadze tre$¢ art. 29 ust. 1 u.w.l. zgodnie z ktérym zarzad obowigzany jest prowadzi¢ miedzy innymi
ewidencje pozaksiegowa kosztéw zarzadu nieruchomo$cia wspdlna oraz zaliczek uiszczanych na pokrycie tych
kosztow, a takze rozliczen z innych tytuléw na rzecz nieruchomosci wspoélnej. W ramach ,,dzialalnoéci Wspoélnoty”
pozostaje jej korespondencja z firmami i podmiotami zewnetrznymi rozliczajacymi media wspoélnoty, tudziez
podmiotu wykonujac prace zlecone przez wspdlnote. Zadanie zatem powoda w niniejszej sprawie jest zatem $cile
zwigzane z funkcjonowaniem wspolnoty, a skoro powodowi, jako czlonkowi wspdélnoty przysluguje roszczenie
informacyjne, tudziez roszczenie do wgladu do dokumentacji to niezaleznie od pobudek z jakich swoje roszczenie
zglasza, chociazby celem wytoczenia powodztwa przeciwko wspélnocie - zadane przez niego informacje i dokumenty
powinny by¢ mu udostepnione, a na zadane pytania winna by¢ udzielona odpowiedz w ramach realizowanego prawa
do udzielenia informacji pisemnej, co jak wykazalo postepowanie dowodowe - nie nastgpilo (nawet po wydaniu w
dniu 10 lutego 2015 roku nowej uchwaly w przedmiocie udostepniania dokumentacji wspdélnoty).

Powyzsze — wbrew twierdzeniom strony pozwanej - nie narusza przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o
ochronie danych osobowych (Dz. U. 2014.1182 z zm.), zwanej dalej u.o.d.o. Przestanki dopuszczalno$ci przetwarzania
danych osobowych zostaly okreslone w art. 23 ust. 1 u.o.d.o. Przetwarzanie danych osobowych jest wiec dopuszczalne
tylko wtedy, gdy: 1. osoba, ktérej dane dotycza, wyrazi na to zgode; 2. jest to niezbedne dla zrealizowania uprawnienia
lub spelienia obowigzku wynikajacego z przepisu prawa; 3. jest to konieczne dla realizacji umowy, gdy osoba, ktorej
dane dotycza, jest jej strona lub gdy jest to niezbedne do podjecia dzialan przed zawarciem umowy na zadanie osoby,
ktérej dane dotycza; 4. jest niezbedne do wykonania okreSlonych prawem zadan realizowanych dla dobra publicznego;



5. jest niezbedne dla wypelienia prawnie usprawiedliwionych celéow realizowanych przez administratoréw danych
albo odbiorcéw danych, a przetwarzanie nie narusza praw i wolnosci osoby, ktdérej dane dotycza. Wskazane przestanki
maja charakter autonomiczny i niezalezny. Wystarczy zatem wystgapienie jednej z nich, by przetwarzanie danych
moglo by¢ uznane za usprawiedliwione. Takie stanowisko wyrazil Wojewddzki Sad Administracyjny w W. w wyroku z
dnia g listopada 2012 roku w sprawie (...) SA/Wa124/12 (Lex 1249063), ktore tut. Sad podzielil. Przestanka legalnos$ci
przetwarzania danych osobowych czlonkéw wspoélnoty przez wspdlnote mieszkaniowg w niniejszej sprawie jest art.
23 ust. 1 pkt 2 u.o.d.o. Podstawe prawna przetwarzania przez wspoélnote danych osobowych jej czlonkéw stanowia
przepisy ustawy o wlasnoSci lokali oraz w zakresie w niej nieuregulowanym przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964
roku Kodeks cywilny (Dz.U.2014.121 t.j.). Na podstawie przepiséw tych aktéow prawnych wspoélnota mieszkaniowa
uprawniona jest do przetwarzania danych osobowych swoich czlonkéw, réwniez przez poszczegoélnych wilascicieli
lokali tworzacych wspdlnote i cala wspdlnote. Zgodnie z art. 6 u.w.l., og6l wlascicieli, ktérych lokale wchodza w sktad
okre§lonej nieruchomosci, tworzy wspoélnote mieszkaniowa. Stosownie za$ do art. 13 tej ustawy, wlaSciciel ponosi
wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu, jest obowigzany utrzymywacé swoj lokal w nalezytym stanie, przestrzegac
porzadku domowego, uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, korzystaé
z niej w sposdb nie utrudniajacy korzystania przez innych wspdtwlascicieli oraz wspoldziala¢ z nimi w ochronie
wspolnego dobra. Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzic, ze zgoda czlonkéw wspoélnoty na przetwarzanie ich
danych osobowych w celach zwigzanych z zarzagdem nieruchomos$cia wsp6lna nie jest potrzebna. Takie stanowisko
znajduje potwierdzenie w wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w W. z dnia 2 lipca 2008 roku w sprawie
(...) SA/Wa (...) (Lex nr 563061).

Warto jeszcze raz podkresli¢, ze obowigzujace przepisy ustawy o wlasno$ci lokali nie stanowia podstawy do
calkowitego i bezwarunkowego pozbawienia czlonka wspdlnoty prawa do informacji tudziez otrzymania kserokopii
dokumentacji zwigzanej ze sprawowaniem zarzadu nieruchomos$cia wsp6lna. Za dopuszczalne nalezy uzna¢ natomiast
co do zasady wprowadzenie okreSlonych rozwigzan organizacyjnych zwiazanych z technicznymi aspektami realizacji
uprawnien kontrolnych, w zwigzku z koniecznoé$cia udzielenia pisemnych/ustnych informacji zadanych przez
czlonkéw wspolnoty, przygotowania okreslonych dokumentéw (odszukania ich i usystematyzowania) czy wykonania
odpiséw lub kserokopii, przy uwzglednieniu technicznych i kadrowych mozliwosci zarzadu lub zarzadcy danej
wspolnoty oraz zatrudnionych przez nich pracownikéw, a takze kosztéw powstalych z tego tytulu. W praktyce
funkcjonowania wspo6lnot mieszkaniowych powstaje problem pogodzenia wykonywania przez wlasSciciela czynnosci
kontrolnych z czynnoSciami zwigzanymi z zarzadem nieruchomoscia. Niewatpliwie prawo wlasciciela powinno byc
wykonywane w sposéb rozsadny. Nie moze ono utrudnia¢ ani tym bardziej uniemozliwiaé normalnych czynnosci
zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomoscia. Dlatego kazdorazowo nalezy zdefiniowaé kryteria dostepu do informacji
i dokumentacji, stanowigce skuteczny Srodek zapobiegawczy wobec zjawisk ewentualnego pieniactwa (tak tez W.
G. do postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia 5 pazdziernika 2006 r., R. nr 2 z 2008r.,s,162-171). W ocenie Sadu
udzielenie powodowi odpowiedzi pisemnej na pytania i udostepnienie powodowi zagdanych przez niego dokumentéw
jest usprawiedliwione chociazby realizacja prawa podmiotowego kazdoczesnego wlasciciela lokalu do kontroli pracy
i dzialalnosci zarzadu wspdlnoty.

Majac na uwadze powyzsze Sad orzekl jak w punkcie 1-4 sentencji wyroku na mocy art. 29 ust. 3 w zw. z art.
27 powolanej ustawy o wlasnoS$ci lokali przy uwzglednieniu technicznych i organizacyjnych mozliwosci zarzadu i
administratora wspoélnoty do wykonania orzeczenia m.in. godzin pracy administratora i tre$ci uchwaly nr .

W zwigzku za$ z cze$ciowym cofnieciem powodztwa przez powoda na rozprawie w dniu 28 stycznia 2016 roku i
wyrazonym zezwoleniem przez strone pozwana na ta czynno$é procesowa powoda w zakresie:

- dokumentéw dotyczacych dzierzawienia pojemnikéw na odpady do wiaty Smietnikowej od firmy (...)/L. tj. umowy
dzierzawy i aneksu do tej umowy;

- dokumentbéw zwigzanych z podjetymi uchwalami przez wspolnote w 2013r. i sprawozdanie finansowe wspolnoty za
2013r.;



- zawiadomienia o treSci podjetych uchwal nr 10/2014, 11/2014, 13/2014, 14/2014;

- zawiadomienia o treSci podjetych uchwat nr 10/2014, 11/2014, 12/2014, 13/2014, 14/2014;

- pisma pochodzacego od S. S. skierowanego do Zarzadu Wspolnoty w sprawie objetej uchwalg nr 12/2014;

- pisma pochodzacego od M. K. skierowanego do Zarzadu Wspolnoty w zakresie sprawy objetej uchwala nr 13/2014;
- protokolu zebrania wspdlnoty z dnia 25 wrzeénia 2014 roku;

- listy obecnoéci czlonkéw wspolnoty na zebraniu w dniu 25 wrzesnia 2014 roku;

- pelnomocnictw wlascicieli lokali upowazniajacych inne osoby do glosowania na zebraniu wspolnoty w dniu 25
wrzesnia 2014 roku — Sad na podstawie art. 3558 1 k.p.c. w zw. z art. 203 k.p.c. umorzyl postepowanie w wyzej
wymienionym zakresie (pkt 5 sentencji wyroku). Sad oddalit powodztwo w pozostalym zakresie tj. w zakresie
ram czasowych i formy udostepnienia dokumentacji czy udzielenia odpowiedzi na pytania powoda pierwotnie
wskazane w pozwie (pkt 6 sentencji wyroku). O kosztach orzeczono na podstawie art. 98 § 1 kpc, zgodnie z zasada
odpowiedzialno$ci za wynik procesu (pkt 7 sentencji wyroku)



