Sygn. aktI C 283/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 sierpnia 2015 1.

Sad Rejonowy w Leborku I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Aleksandra Sobczak - Michalak

Protokolant: st. sekr. sagdowy Alicja Kolsut

po rozpoznaniu w dniu 27 sierpnia 2015 r. w Leborku
sprawy z powodztwa I. W.

przeciwko Gminie M. L.

o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu

1. ustala, ze powodka I. W. wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w L. z mocy prawa
z dniem 21.07.2014r. w miejsce jej matki J. M. z d. P. zmarlej w dniu 21.07.2014r. ;

2. zasadza od pozwanej Gminy M. L. na rzecz powddki I. W. kwote 277,00 zt (dwiescie siedemdziesiat siedem ztotych)
tytulem zwrotu kosztow procesu.

poczatektekstu
[Przewodniczacy 00:00:00.128]

W niniejszej sprawie. W w dniu 9 marca 2015 roku powodka I. W. wniosla pozew o ustalenie wstapienia w stosunek
najmu tj. ustalenie, ze I. W. wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...) przy ulicy (...)w L. z mocy
prawa z dniem 21 lipca 2014 roku w miejsce zmarlej matki J. M.. Dodatkowo powodka wniosla o zasgdzenie od
pozwanego na rzecz powodki kosztow sadowych, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.
Wskazala, ze do dnia $§mierci matki, do 21lipca 2014 roku, poczawszy od 2011 roku stale z nig zamieszkiwala, opiekujac
sie nig, z uwagi na oblozng chorobe i do dnia dzisiejszego, to jest do dnia wniesienia pozwu réwniez mieszka w
mieszkaniu przy ulicy (...). W odpowiedzi na pozew, strona pozwana wniosta o oddalenie powddztwa w calosci i
zasadzenie na swoja rzecz kosztdw postepowania sagdowego, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych. Wskazala, ze zdaniem pozwanego nie zachodzg przestanki okre$lone w artykule 691 Kodeksu cywilnego,
gdyz powodka nie zamieszkiwala na stale wraz z najemca lokalu przy ulicy (...), do dnia jej $mierci, albowiem
zamieszkiwala w lokalu w G. w O., ktéry stanowil jej centrum zyciowe. Sad ustalil nastepujgcy stan faktyczny. W dniu
23 wrzeénia 2000 roku I. W. zawarla zwigzek malzenski z A. W. (1). Malzenhstwo nie nalezalo do udanych, maz od
samego poczatku naduzywat alkoholu, znecal sie nad powodka, czesto uzywal wobec niej sily fizycznej, wyganiat ja
z wspolnie zajmowanego mieszkania jednopokojowego w G. O. przy ulicy (...). W wyzej wymienionym mieszkaniu
powddka, na podstawie danych meldunkowych, byla zameldowana od 22 grudnia 2000 roku do 10 marca 2006 roku.
Jednakze, juz poczawszy od 2004 roku, przebywala i zamieszkiwala z zamiarem stalego pobytu u swojego syna D.
T., w lokalu mieszkalnym przy ulicy (...). W tym tez lokalu, to jest w lokalu mieszkalnym przy ulicy (...), wedlug
danych meldunkowych, byta zameldowana oficjalnie od 14 marca 2006 roku do 24 lutego 2011 roku, po tym okresie



od 24 lutego 2011 roku do dnia dzisiejszego, to jest do dnia wyrokowania w niniejszej sprawie, zamieszkuje i jest
zameldowana na stale przy ulicy (...). Najemczynig lokalu numer (...) przy ulicy (...) w L. byta J. M.. W dniu 5 lipca 2007
roku zawarla ona umowe o najem lokalu mieszkalnego z Gming M. L.. Na poczatku 2011 roku powddka zamieszkiwala
na stale z matka.

[ns 00:03:32.856] W dniu 24 lutego 2011 roku zameldowala sie [ns 00:03:37.704] w lokalu przy ulicy (...). L.
W. zamieszkiwala ze swoja matka opiekujac sie nig. Matka I. W. nie mogla poruszaé sie samodzielnie, wymagala
calodobowej opieki, byla osoba lezaca, nie mogla wykonywac szeregu samodzielnie najprostszych czynnosci
zyciowych. Przed zamieszkiwaniem u matki, powodka juz od 2004 roku mieszkala u syna przy tej samej ulicy,
jednakze pod innym numerem (...). Sad ustalil nastepujgcy stan prawny. Stosownie do treéci artykulu 691 paragraf 1
Kodeksu cywilnego, w razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstepuje: malzonek niebedacy
wspolnajemca lokalu lub dzieci najemcy, jego wspdélmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byl obowiazany do
$wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktora pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca. Paragraf 2-gi
tegoz artykulu wskazuje, ze osoby wymienione w paragrafie 1-szym wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego,
jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci. Paragraf 3-ci, w razie braku osob
wymienionych w paragrafie 1-szym, stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa. Zgodnie z artykulem 691 paragraf
1 Kodeksu cywilnego, regulujacego zagadnienia sukcesji prawa najmu lokalu mieszkalnego w razie $mierci najemcy,
wstapienie osé6b w nich wymienionych w stosunek najmu nastepuje z mocy prawa, bez konieczno$ci zawierania
nowej umowy najmu miedzy sukcesorem a wynajmujacym. W zwiazku z wstapieniem os6b wymienionych w artykule
691 paragraf 1 Kodeksu cywilnego, nie dochodzi zatem do wyga$niecia istniejacego dotychczas stosunku prawnego,
a jedynie do jego modyfikacji podmiotowej po stronie najemcy. W konsekwencji miedzy osoba, ktéra wstapita w
stosunek najmu a wynajmujacym z mocy prawa istnieje stosunek prawny o takiej samej tresci, jak stosunek, ktéry
laczyt wynajmujacego z dotychczasowym najemca. Prawo ogloszone w tymze artykule przystuguje lacznie wszystkim
osobom odpowiadajacym wymogom tego przepisu. Stad tez w razie sporu, czy dana osoba wstapila w stosunek najmu,
stosownie do tego artykulu 691 Kodeksu cywilnego, ustalenia wymaga jedynie, czy dana osoba jest osoba bliska
zmartemu najemcy, oraz czy stale z nim mieszkala az do chwili Smierci. Twierdzenie, ze strona powodowa spelnia
te przestanki, przesadza o zasadnoéci powbdztwa o ustalenie istnienia umowy najmu. Przy tym Sad ocenia istnienie
przestanek wymaganych dla spelienia wymog6éw prawa wskutek najmu na dziefi $mierci poprzedniego najemcy,
kiedy to wygasa laczacy go z wynajmujacym stosunek najmu, a w stosunek ten moze wstgpié¢ osoba bliska, to jest w
niniejszej sprawie dzien 21 lipca 2014 roku. Zadne inne okolicznoéci zaistniale juz po $émierci poprzedniego najemcy
nie mogg ogranicza¢ mozliwoSci ustalenia, ze osoba bliska weszla w stosunek najmu po zmarlym najemcy. Wedlug
wyroku Sadu Najwyzszego z 3 lutego 2000 roku w sprawie I PKN 40/99, stale zamieszkiwanie z najemca osoby mu
bliskiej oznacza zeSrodkowanie przez ta osobe calej swej dzialalnosci zyciowej w lokalu najemcy, tak by zajmowany
przezta osobe lokal stanowil jej centrum zyciowe. O stalym za$ zamieszkiwaniu z najemca mozna méwié woéwcezas, gdy
osoba bliska najemcy nie miala w tym czasie innego mieszkania do zamieszkiwania, a lokal mieszkalny zajmowany
razem z najemcg stanowit dla niej centrum spraw zyciowych. Tak wyrok Sadu Najwyzszego z 2 marca 99 roku w
sprawie I CKN 1031/97. Chodzi tu o to, aby przyszly najemca, ktéry z mocy prawa wstapilt w miejsce poprzedniego
najemcy nie mial innego mieszkania do zamieszkiwania, nie za$ tytulu do tego innego mieszkania, a zatem aby
osoba ta ostatecznie nie miala mozliwoSci zamieszkiwania w innym miejscu i byla to jej jedyny ,byt w zakresie
czynnosci zamieszkiwania” wymieniony w artykule 691 paragraf 1 Kodeksu cywilnego i tak tez stalo sie w niniejszej
sprawie. Ponadto na marginesie Sad wskazuje, ze czasowe, nawet uzasadnione okre$§lonymi przyczynami przebywanie
poza miejscem stalego zamieszkania nie oznacza, by najemca przestal mieszka¢ w swoim lokalu, by zmienil miejsce
zamieszkania chociazby ta okoliczno$¢ trwala ponad miesiac, czy nawet dluzszy okres czasu. Przeprowadzone w
niniejszej sprawie postepowanie dowodowe jednoznacznie wskazalo, w postaci odebranych zeznan od §wiadkow E.
M., M. C., A. W. (2)i K. W., ze powodka na stale zamieszkiwata w lokalu przy ulicy (...), poczawszy od roku 2011, az do
chwili §mierci swojej matki J. M., to jest do dnia 21 lipca 2014 roku i zamieszkuje w tym lokalu do dnia dzisiejszego,
to jest do dnia wyrokowania w niniejszej sprawie. Jest ona osobg bliska, albowiem bezsprzecznie na podstawie
odpisu skroconego aktu stanu cywilnego jest ona corka zmarlej poprzedniej najemezyni, stad tez te dwie przestanki
wymienione z artykulu 691 Kodeksu cywilnego, w zasadzie warunkowaly o zasadno$ci powdédztwa w niniejszej
sprawie, to jest prowadzonej sprawy w przedmiocie ustalenia istnienia stosunku najmu. Sad dal wiare zeznaniom



Swiadkéw przestuchanych w dniu dzisiejszym albowiem byly one spdjne, w zasadzie tozsame w swej tresci. Wszyscy
Swiadkowie doskonale znali powbdke, od dluzszego czasu utrzymuja z nig nie tylko stosunki kolezenskie, ale rowniez
sgsiedzkie, wielokrotnie bywali w mieszkaniu przy ulicy (...). Widywali tam powddke, wskazywali na istnienie tam jej
centrum zyciowego, wskazywali na umieszczenie na powierzchni calego mieszkania jej rzeczy osobistych, przebywaniu
tam w rozrachunku calodobowym i sprawowaniu calodobowej opieki nad ma.., nad matka J. M., ktéra zmarla w
dniu 21 lipca 2014 roku. Stad tez Sad orzekl jak w punkcie 1-szym sentencji wyroku, w punkcie 2-gim Sad orzekl
na podstawie zasady wyrazonej w artykule 98 Kodeksu postepowania cywilnego, to jest zasady odpowiedzialnoéci za
wynik procesu, w zwiazku z Rozporzadzeniem Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2012, 2-go roku w sprawie
oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez
radce prawnego ustanowionego z urzedu, to, to jest wedlug paragrafu 6 punkt 1-szy wedlug stawek minimalnych
przewidzianych dla przedmiotu tejze sprawy z uwzglednieniem poniesionych kosztéw oplaty sadowej oraz oplaty od
pelnomocnictwa.

[koniec 00:10:24.000]



